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1. Preslika ovlastenja

oS

. r

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANUISKI SUD U KARLOVCU
KARLOVAC

URED PREDSJEDNIKA
Broj: 4 Su -521/2020
U Karlovcu, 4.studenog 2020.

Zupanijski sud u Karlovcu po predsjedniku suda Anti Ujeviéu, t’emeljem &l 29.1 &l
126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne novinc" br. 28/13 1 33/15 ,82/15,82/16 i 67/18) te ¢l
12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine" br. 38/14 ,123/15,61/19) ,
4 studenog 2020.donosi

RJESENIJE

Marko Markovi¢, dipl.ing. gradevine, sa stanom u Karlovcu, Bohinjska 17, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom iz podru¢ja graditeljstva, i procjene nekretnina, na vrijeme
od 4 (&etiri) godine, po¢am od 9.prosinca 2020. pa nadalje.

ObrazloZenje

Marko Markovié, dipl.ing.gradevine, sa stanom u Karlovcu, Bohinjska 17, rjeSenjem
predsjednika Zupanijskog suda u Karlovcu, 4 Su 759/2012 od 8.prosinca 2016., imenovan je
za sudskog vjestaka iz podrudja graditeljstva, i procjene nekretnina, na vrijeme od 4 (etiri)
godine.

Kako je imenovani nakon proteka vremena dostavio zahtjev za ponovno imenovanje za
stalnog sudskog vjeitaka, a za to su ispunjeni svi zakonski uvjeti, valjalo je temeljem ¢1. 140.
st. 1.1 3. Zakona o sudovima, &l. 12. st. 5. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima rijesiti kao

u izreci.
PREDSJEDNIK SUDA:
Ante Ujevi¢
- —— o ’
Dostavljeno:

1. Marko Markovié, Karlovac, Bohinjska 17
2. Opéinski sudovi

3. Ministarstvo pravosuda i uprave

4. Spis
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2. Popis primijenjenih propisa

- Zakon o procijeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,
137199, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12i 151/14)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

3. Dan kakvoce i dan vrednovanja

Dan kakvoce: 25.10.2021.
Dan vrednovanja: 08.11.2021.

4. Te€aj na dan vrednovanja

1 EUR =7,519527 HRK (sredniji te¢aj, izvor: www.hnb.hr)
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5. Zadatak

Za naruditelia: KARLOVACKA BANKA d.d., 1.G. Kovadiéa 1, Karlovac,
potrebno je izraditi procjenu trziSne vrijednosti nekretnine i to zemljista,
Zemlji8no-knjizni odjel Zagreb, Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu,
z.k.ul.br. 6483.

ZEMLJISTE PoVSIE  |ZEMLUISTE e
Stanje ZK Stanje KATASTAR
k.0. GORNJI STENJEVEC __|k.0. GORNJI STENJEVEC
1155/1 62,00 Dio 3213/7 62,00
1155/2 1.860,00 3216 1.860,00
UKUPNO: 1.922,00] UKUPNO: 1.922,00

nekretnine na licu mjesta dana 25. listopada 2021. godine.

Elaborat procjene vrijednosti izraden je temeljem uvida u stvarno stanje
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6. Opis procjenjivanje nekretnine

- Lokacija

Predmetna nekretnina nalazi se u Zagrebu, MO Gornji Stenjevec, ulica
Rusgica. Tu lokaciju karakterizira, u najve¢em dijelu stambena namjena
(obiteljske kuce sa ili bez dvoriSnih objekata i manji viSestambeni objekti).
Lokacija je dobro komunalno opremljena i osrednje je prometno povezana s

glavnim gradskim prometnicama.

yorn|e]

o

: P
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Zagreb . P roiic

Tapas W P 2 Ll iils

Predmetno zemljiSte je u padu, zatravijeno je i dijelom obraslo srednjim i

visokim raslinjem.
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Predmetne ZK cestice
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- Komentar legaliteta i stanje u Zemljisnim knjigama i

Katastru

Predmetne ZK ¢estice nisu izgradene.

Stanje u ZK i Katastru je dijelom uskladeno (razliiti brojevi gestica, z.k.8. u

dijelu k.&.).

Predmetna z.k.C.br. 1155/2 nema direktan pristup s javne povrsine (k.&.br.
5912, k.o. GORNJI STENJEVEC) ve¢ se istoj pristupa preko predmetne
z.k.¢.br. 1155/1 koja ¢ini dio k.¢.br 3213/7.
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Identifikacija

Pretraga po: Katastarska estica =
Katastarska opina:  GORNJI STENJEVEC v
Katastarska Cestica: 5912 /  Podbroj

¢ Ponist v Prevazi

Podaci 2z katastarsku cesticu: GORNY STENJEVEC 5912

Ukupna povrSina: 2 710 m?

Q Dohvat zemljisnoknijiznih podataka
Posjedovni list IVmaPL_]aniv(AdmaKé) E Nain uporabe / Vrsta zgrade | Powrina diela K.G.

3089 RUSGICE PUT 2710 m?

Pogaci o posjedovnom listu: 3089, Katastarska opdina GORNII STENJEVEC @ ©

Podaci o nositelju prava:
Ime i prezime / Naziv ; Adresa i Udio
JAVNO DOBRO PUTEVI ZAGREB, BB n
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e_ZK (izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr)

ofte NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢éinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 22.10.2021. 00:01 Venficirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 335676, GORNJI STENJEVEC Broj ZK uloska: 6483

Broj zadnjeg dnevnika: Z-32293/2012
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgj: Povréina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

(kat jutro| ¢hv m2
Eestice)

1. [11551 |PUT RUSCICE 17 62
2. 115612 |ORANICA RUSCICE 517 1860

[ UKUPNO: 534 1922

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
TEKSTIL GVO2ZD D.0.0., ULICA KRIZNOG PUTA BR. 6, GVOZD

21  Zaprimijeno 03.01.2011. broj Z-89/11 ZABILJEZBA
OVRHE

Temeljem rjeSenja o ovrsi posl. br. Ovr-3683/2010 od 13. prosinca 2010. g. zabiljeZuje se ovrha.
3.1 Zaprimljeno 26.04.2012. broj Z-22554/12 ZABILIEZBA

Temeljem rjeSenja Trgovatkog suda u Zagrebu posl. br. St-171/12 od 23. travnja 2012.,
zabiljeZuje se otvaranje stecajnog postupaka.

(o4
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.

1.1 Zaprimlieno 06.11.2008. broj Z-63571/08 8.500.000,00 KN

Na lemelju Sporazuma o osiguranju traZbina zasnivanjem zaloZnog prava od 29.
10. 2008., uknjizuje se zaloZno pravo radi osiguranja trazbine Banke u iznosu od
8.500.000,00 kn s kamatom po stopi od 10,5 % godi3nje, promjenjivom, rokom
vracanja 23. 09. 2009. godine, te naknadama i kamatom po dospijeéu u skladu s
Odlukom o kamatnim stopama Banke, odnosno u rokovima utvrdenim
evenlualnim dodacima Ugovoru, te ostalim uvjetima sukladno Ugovoru, za Korist

KARLOVACKA BANKA D.D. KARLOVAC, 1.G. KOVACICA BR. 1

ZemijibnoknijiZni lzvadak (datum | vrijeme 2rade) 22.10.2021. 14:09;04 Stranica: 1
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IZVADAK iZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335576, GORNJI STENJEVEC Broj ZK ulo$ka: 6483
o
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos  |Primjedba
2.1 Zaprimlieno 29.07.2010. broj Z-38096/10 269.662,02 KN

Temeljem rfjeSenja o osiguranju posl. br. Ovr-2093/2010 od 22. srpnja 2010. g.
uknjizuje se zaloZno pravo radi osiguranja traZbine u iznosu od 269.662,02 kn sa
pripadajucom zakonskom zateznom kamatom tekuc¢om od 28.09.2008.g. pa do
isplate kao i troSkova postupka osiguranja sa zakonskom zateznom kamatom od
dana donosenja rfjesenjs, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 62634238587

2.2 Zaprimljeno 29.07.2010. broj Z-38096/10 ZABHLJEZBA

ZabiljeZuje se ovrsivost trazbine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 22.10.2021.

Zemljisnoknjizni zvadak (datum | vrileme Erade) 22.10.2021. 14:09:04 Stranica: 2

11
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et NESLUZBENA KOPIJA

r
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 22.10.2021. 00:01 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 335576, GORNJI STENJEVEC Broj ZK ulo$ka: 4914
Broj zadnjeg dnevnika: Z-61083/2019
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj_ Povriina
Rbr, | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
Eestice)
1 11561 ORANICA 205
UKUPNO: 205
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 82/707

PLETERSEK KARMEN, MARULICEV TRG BR. 8, ZAGREB

2. Suviasnicki dio: 82/707

NOTHIG MARINCIC LANA, OIB: 13479932354, ULICA VIKTORA KOVACICA 7, 10000 ZAGREB
3. Suvlasnicki dio: 203,65/707

RADIC VERA, DUBRAVICA BR. 112, ZAGREB

4. Suvlasniéki dio: 203,65/707

KOROSEC MARIJA, ZALUKA BR. 7, ZAGREB

5. Suvlasnicki dio: 135,7/707

KRIZANIC MARIJA R. ROGULJA, MERSICEVA BR. 8, ZAGREB

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji§ne knjige na datum 22.10.2021.

ZemijiSnolnjizni zvadak (dalum i vrijeme zrade) 22.10.2021. 14:21:13 Stranica: 1

12
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e_Katastarski plan (izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr)

s

P sirsed
Vrapie

13
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ol NESLUZBENA KOPIJA

e

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 22.10.2021. 00:01

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: GORNJI STENJEVEC (Mbr. 335576)
Posjedovni list: 4386

Udio Prezime i ime oduosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosne sjediSte npisane osobe oIB

111 TEKSTIL GVOZD D.0.0., GVOZD, ULICA KRIZNOG PUTA 6 (VLASNISTVO)

Podaci o katastarskim ¢esticama

| o Broj Adresa katastarske éestice/Nacin uporabe katastarske Povrina/ Broi Posebni
| & | katastarske |Zestice/Na¢in uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ) pravni Primjedba
N m2 D.L. .
Eestice zgrade refimi
3216 RUSCICE 1860| 96
ORANICA 1860
Ukupna povr$ina katastarskih &estica 1860

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidtvu pa katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu

Identifikacija:

[ taentifikacija K C

Identifikacija

Pretraga po: Katastarska cestica -
Katastarska opcina:  GORNJI STENJEVEC
Katastarska Cestica: 3216 ! Pocbro)

% Pomiti v Premazi

ZemijiSnoknjiZni podaci za katastarsku Cesticu: GORNJI STENJEVEC 3216 Q0

Zamlpiroknjiina apéina Zemisnokryizra destca U dyeru

GORNJI STENJEVEC 115572

14
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%@- NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 22.10.2021 00:01

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: GORNJI STENJEVEC (Mbr. 335576)

Pasjedovni list: 4269
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalite odnosno sjediSte upisane osobe OIB
120/301  |PETRIC JAKOV, PERUANSKA ULICA 14, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 35565791105
62/301 |ZIMPRICH-AHMETOVIC IRENA, JANUSEVECKA ULICA 3, 10000 ZAGREB, 09021498896
HRVATSKA
119/301 |PANDUREVIC JANJA, RUSCICE 10L, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VANKNIIZNO 13784005933
VLASNISTVO)
Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske ¢estice/Nadin nporabe katastarske Povrsina/ Broj Pasebni
& g Iatastarske |&estice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj moz DI.-IT pravuoi Primjedba
Lestice zgrade reZimi
32137 |RUSCICE 301 96
PUT 301
Ukupna povrina katastarskih éestica 30

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidtvu na Xatastarskim festicama upisanim v posjedovnom listu

[
e EEo-
prostomnih podataka P? RTAL

ERCTI [ [dentifikaciia K C
Identifikacija [~]

Pretraga po: Katastarska Cestica

Katastarska opéina:  GORN.JI STENJEVEC

Katastarska estica: 3213

% Ponsu « Prevazi

Zemijisnoknyizmi podaci za katastarsku Cesticu’ GORNJ STENJEVEC 3213/7 @ ©

Zemijidrokryiina apéina Zeripdrchrjizna testica U dijeu
GORNJI STENJEVEC 1156/10

GORNJI STENJEVEC 1155/1

GORNJI STENJEVEC 115641 DIO

15
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- Prostorno-planski uvjeti — trenutni uvjeti
Naruditelf nije dostavio Lokacijsku informaciju niti Uvjerenje o statusu

predmetnih ¢estica pa su koristeni dostupni podaci na

hitps.//geoportal.zagreb.hr/Karta.

GUP - Grada Zagreba
Namjena (S i dijelom Z)

Stanje ZK___ ~ |Stanje KATASTAR
k.0. GORNJI STENJEVEC __|k.0. GORNJI STENJEVEC
1155/1 62,00  Dio 3213/7 62,00 0,00 48.00 14,00
115572 1.860.00 3216 1.860,00 0,00 1.015,00 845.00
UKUPNO: 1.922,00| UKUPNO: 1.922,00 0,00, 1.063,00 859,00

16
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Urbana pravila (S — 2.1. i dijelom Z - 1.10.)

1.2.1. Stambena namjena - S
Clanak 9.

Povriine smmbene mm;ene su povrsine na kojima su postojece i plan.u-ane gradevine stambene.
Na povrs mogu se graditi i uredlvau prostori i za pratece sadrzaje:
- prodavaonice robe doevne potrosnje najvece GBP 500 m?:
- predskolske ustanove (dje&ji vrtiéi i jaslice), tkole:
- ustanove zdravstvepe zastite i socijalne skrbi:
- druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali o istodobno ne smetaju (osobne usluge, sitai obrti, vierske zajednice, poslovni
prostori - uredi, diplomatska predstavni3tva s moguénoSéu gradenja rezidencijalne gradevine, manji sportsko-rekreativni sadrzaji i
povrSine i sl.):
- parkovi i dje¢ja igralista.
Odvredbom ¢lanka 5. Odluke o izmj i dop Odluke o donoSenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba (Shabeni
glasnik Grada Zagreba 7/13) u stavku 2. alineji 4. rijeci: "kongresni centri, " su brisane.
Prateci sadrzaji mogu biti u sklopu stambene gradevine, uz uvjet da unutar jedne gradevne Cestice mogu biti povrsine do najvise 150
m? GBP-a za individualnu i niskn gradnju, a najvise (0% GBP-a za visoku gradnju. Postojeci prateéi sadrZaji veci od propisanih mogu se
zadrzati. ali bez povecavanja. U zonama individualne i niske gradnje prateéi sadrzaji mogu biti i u zasebnoj pomoénoj gradevini na gradevnoj
Cestici

)

Na zasebnoj gradevnoj 2estici veli¢ine do 1,0 ha mogu biti: prodavaon.ice robe duevne potrodnje, predskolske ustanove. tkole, ustanove

zdravstvene zadtite, domovi umirovljenika, vjerske gradevme i manje elekt getske i ke Ine gradevine, igralidta, sportsko-rekreacijske
povr$ine i manji parkovi, diplomatska predstavm;tva S mog nja re idencijalne gradevine i kongresai centri.
Odredbom clanka 4. Odluke o izmyj i dop Odluke o donas nju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba (Sluzbeni

glasnik Grada Zagreba 8/09) u stavku 4., iza rijeci: "i manje", dodane su rijeci: "elektoenergerske i".

Na povriinama stambene namjene ne mogu se graditi gradevine za proizvodnju, skladista, servisi, ugostltel)stvo odnosno sadr2aji kop
bukom, mirisom i pmmetmm intenzitetom ometaju stanovanje. Postojeci takvi sadrfaji mogu se zadr2ati, bez mogué iirenja, s tendencijom
prenamjene u namjenu primjerenu stanovanju.

Na povriinama stambene namjene postojece se garaZe ne mogu prenamijeniti.

17
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1.2.7. Zastitne zelene povriine - Z
Clanak 16.

Zastitne zelene povrsine oblikovane su radi potrebe zastite okolisa (zastite reljefa. nestabilne padine. erozija. voda. poto¢ne doline.
tradicionalni krajolici, za3tita od buke, zastita zraka i druge zastitne zone)

Odredbom ¢lanka 11. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donoSenju Generainoga urbanistickog plana grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 7/13) u stavku 1. ispred rijeci "nestabilne” dodane su rijeti: "zastite reljefa,”.

Na povriinama zastitnog zelenila mogu se ablikovati rasadnici

Odredbom ¢lanka 11. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Gemeralnoga wrbanistickog plana grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 7713} u stavku 2. iz rijeci "zelenila” brisan je zarez i rijeci: "osim unutar Parka prirode Medvednica," brisane
sH.

Iznimno. unutar zastitnih zelenih povrsina mogu se graditi i manje gradevine javue i drustvene. ugostiteljske i stambene namjene,
klijeti, kompostane i groblje ku¢nih ljubiimaca. postavljati skulpture i spomen-obiljezja, kada je to odredeno urbanini pravilima ove odiuke.

Odredbom ¢lanka 10. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 8/09) u stavku 3. iza rijeci: "ljubimaca,” dodane su rijec¢i: "postavijati skulpture i spomen-obilie#a,".

Mijere otuvanja i zastite. te funkcionalno-oblikovne karakteristike krajobraznih povrdina. i moguce intervencije odredene su urbanim
pravilima ove odluke.

U zonama zastitoih zelenih povrsina mogu se zadrzati, rekonstruirati i obnavijati stambene i gospodarske. te druge gradevine kad su
zasticene kao spomenici kulture ili su ovom odlukom utvrdene kao osobito vrijedne. Zahvati na takvim gradevinama moguéi su isklju¢ivo u
skladu s propozicijama nadleznog tijela zastite.

Iznimno. na prostoru odlagalista Prudinec do zatvaranja odlagaliéta omoguduje se gospodarenje otpadom sukladuo odredbama plana
videg reda.

Odredbom clanka 10. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 8/09) iza stavka 5. dodan je novi stavak 6.

Odredbom ¢lanka 11. Odluke o izmjenama i dopunama Odlike o donolenju Generainoga urbanistickog plana grada Zagreba
(Siuzbeni glasnik Grada Zagreba 7/13) stavak 6. je brisan.

Odredbom ¢lanka 11. Odluke o izimjenama i dopunama Odluke o donosenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 9/16) u clanku 16. dodan je stavak 6.

Clanak 67.

OdrZavanje i njegovanje zastitnih zelenih povr¥ina (1.10.) - prostori: zadtitno zelenilo Okrugljak. vinogradi Oporovca, Novoselca,

zatitno zelenilo dolina potoka i drugi prema grafickom prikazu.

Odredbom ¢lanka 40. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donoSenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba

(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 7/13) u stavku 1. rifedi: "unutar Parka prirode Medvednica,” brisane su.

Opca pravila:

- odrzavanje, njegovanje i zadtita kultiviranog krajobraza (tradicionalno obradivani vinogradi, voénjaci, oranice i povrtnjaci):

- gradnja i rekonstrukcija gradevina isklju¢ivo u funkciji zastite nestabilnih padina, vodocrpilifta, povréina drugih namjena uz ulice i
drugih zadtitnih zelenih povriina (potpomi zidovi, zdenci. infrastruktura vodocrpilista. zadtitni zidovi od buke i drugil zagadivanja,
gradevine za zaétitu od visokih voda i sl.);

- gradnja staza za 3etnju i rekreaciju:

- postava skulptura i spomen-obiljezja;

Odredbom ¢lanka 41. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donoSenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba

(Sluibeni glasnik Grada Zagreba 8/09) u stavku . iza alineje 3. dodana je nova alineja 4,

- na podmitjima zasticenih vinograda moze se graditi klijet kao jednoetazna gradevina s podrumom, najveceg GBP-a 20 m? u
vinogradu povriine najmanje 700 n:

- na zahvate u prostoru u zadticenim dijelovima prirode i na kulturnim dobrima u ovom prostoru primjenjuju se i odgovarajuée
odredbe iz toéke 9. Mjere otuvanja i zadtite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i nepokretnih kuiturnih dobara, ove odluke:

- iznimno. na prostoru Jagodisca moguce je uredenje golfskog terena.

Odredbom clanka 41. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donoSenju Generainoga urbanmistickog plana grada Zagreba

(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 8/09) u stavku 2. dosadasnje alineje 4., 5. i 6. postale st alineje 3., 6. i 7.

8.2.2. KONSOLIDIRANA GRADSKA PODRUCIA
Clanak 68.

Zaitita, uredenje i dogradnja najsjevernijeg dijela podsljemenskog podruéja (2.1.) - prostori: Gomji i Donji Jarek, Bizek.
Dubravica (sjever), Bortec. Gornje Vrapfe. Mikuli¢i - Luksiéi. Sestine - sjever. Sestinski Kraljevec, Gra¢ani - Bliznec. Gracani - Isce. Batun.
Markusevec. Markuievetka Dubrava, Jalfevec. Slanovec, Cucerje i drugi prema grafiékom prikazu.

Opéa pravila:

- zaStita i uredenje vrijednosti prostora, osobito park-Suma, parkova i pejsaznih i zastitnih zelenih povréina:

- ¢uvanje graditeljskog naslijeda. posebno srediita starih sela:

- gradnja pretezito stambenih gradevina manjih gabarita na velikim gradevnim éesticama i gradnja prate¢ih gradevina javne i

drustvene namjene:

- na zahvate v prostoru u zastiéenim dijelovima prirode, na kultumnim dobrima i na nalazistima strogo zasticenih i ugrozenih biljnih
visla na ovom prostoru primjenjuju se i odgovarajuée odredbe iz totke 9. Mjere o¢uvanja i zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti i nepokretnih kultumih dobara, ove odluke.

Odredbom clanka 39. Odluke o izmjenama i dopunama Odhuke o donoSenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba

(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 9/16) u. stavku 2. alineja 4. je izmijenjena.

Detaljna pravila

a) u zoni stambene i mjeJovite namjene:
gradnja samostojeéih gradevina;

najmanja povriina gradevne estice je 800 m:
najveca izgradenost gradevne éestice je 20%:
najveéi GBP je 400 m™:

najveci k, 0.5:

najmanji prirodni teren je 60% povriine gradevne éestice i nije ga moguce planirati unutar prostora rezerviranog za proirenje
postojece ulice:
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Odredbom clanka 39. Odiuke o izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Generalnoga wrbanistickog pilana grada Zagreba
(Slzbeni glasnik Grada Zagreba 9/16) u stavku 3. pod podnaslovom: "a) u zoni stambene i mjeSovite namjene:” u alingji 6. rijeci: "prostor
rezerviran” zamijenjene su rijecima: "prostora rezerviranog”.

- najveca visina je dvije nadzemne etaZe, pri éemu se druga etaZa oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat:

- najmanje 2 PGM’] stan, uz obvezan smjestaj vozila na gradevnoj &estici (ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice - veci
dio u glavnoj gradevini ili u izdvojenoj garazi): druge namjene prema normativima ove odluke:

- pomocne gradevine su iza gradevnog pravca glavne gradevine: iznimno, na strmom terenu. garaza se moZe graditi na rubnoj liniji
rezervacije prosirenja ulice, odnosno na regulacijskoj liniji ako za ulicu nije planirano ili nije potrebno osigurati prosirenje:

Odredbom ¢lanka 39. Odluke o izmj i dop Odluke o donoSenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 9/16) u stavku 3. pod podnasiovom: "o) u toni stambene | mjeSovite namjene:"u alineji 9. iza rijeci:

‘gradevine” zarez je zamijenjen tockom sa zarezom,

- udaljenost gradevnog pravea glavne pradevine od rubue linije rezervacije progirenja ulice. odnosno od regulacijske linije ako za
ulicu nije planirano ili nije potrebno osigurati prosirenje, najmanje je 5,0 m, iznimno moze i manje u skiadu s kontinviranim
gradevnim pravcem postojecih gradevina;”.

Odredbom clanka 42. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donoSenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 8/09) u stavku 3., podnasiovu a) u zoni stambene i mjeSovit ene:, alingje od 6. do 10. su izmiyjenjene.

Odredbom c¢lanka 39. Odluke o izmj i dop Odliuke o donosenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 9/16) u stavku 3. pod podnasiovom: "a) u zoni stambene i mje3ovite namjene:" u alingi 10. 1za rijeci:
"iznimno” brisan je zarez.

- najmanja udaljenost stambene gradevine od mede susjedne gradevne éestice je u pravilu 3,0 m:

- obvezno je uredenje predvria zelenilom;

- rekonstrukcija i gradnja novih gradevina umjesto postojeéih na testicama jednakim ili veéim od propisanih izvodi se po
pravilima za novu gradnju s tim da se postojeci parametri veéi od propisanih mogu zadrzati. ali bez povecanja:

Odredbont ¢lanka 41. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donoSenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 7/13) u stavku 3. pod podnaslovom: “a) u zoni stambene i mjeSovi vene:", alinegji 13. iza rijedi:
'rekonstrukcija” dodane su rijeci: "I gradnja novih", a iza rijeci: "gradevina" dodane su rijedi: "umjesto postajecint”.

- rekonstrukcija i graduja novih gradevina umjesto postojecih i interpolacija samostojeéih, poluugradenih i ugradenih
gradevina isklju¢ivo kao dovrsenje postojece tipologije, i na gradevnim ¢esticama manjim od 800 mZ, uz uvjet da je najvedi k;
0,5, najveca visina dvije nadzemne etaZe, pri femu se druga etaZa oblikuje kao potkrovlje ili uvudeni kat, udaljenost gradevine od
mede susjedne gradevne estice prema lokalnim uvjetima. ali ne manje od 1,0 m; najmanje 1 PGM/1 stan uz obvezan smjeitaj
vozila na gradevnoj Cestici u garazi: u gradnji nove gradevine umjesto postojece postojeci k; i visina, veéi od propisanih. mogu se
zadrzati, ali bez povecavanja: drugi lokacijski uvjeti nisu ograni¢eni;

Odredbom ¢lanka 42. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 8/09) u stavku 3,, podnaslovu a) u zoni stambene i mijes: 5 u alingji 14. iza rijeci: "potkrovije”
dodane su rijeci: "ili uvuceni kat", a rijeé: rekomrruh:iii " zamifenfena je rifeciu: "gradnji”.

- iznimno, u ulicama Krvari¢. Dugane, Kosinci i Golis. prema grafickom prikazu omoguéava se zadrZavanje izvedene gradevine s
pristupom na javooprometnu povrdinu prema postojecem stanju izvedenosti pristupnog puta i gradevine, drugi lokacijski uvjeti

nisu ograni&eni.
Odredbom clanka 42. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donoSenju Generalnoga urbamistickog plana grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 8/09) u stavku 3., podnaslovu a) u zonl stambene | mjesovil jene:, u alingji 13, iza rijeci: "Krvaric”

stavijen je zarez i dodane su rijeci: "Dugane, Kosinci®.
- iznimne, na k&.br. 1653/1 ko. Sestine omogucuje se gradnja gradevine s pristupom na javnoprometnu povrSinu prema
postojecem stanju izvedenosti pristupnog puta. drugi lokacijski uvjeti prema detaljnim prav:luna.
Odredbom clanka 42. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donoSenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba
(Slutbeni glasnik Grada Zagreba 8/09) u stavku 3., podnaslovu a) u zoni stambene i mjeSovite ijene:, iza alingje 15. dodana je nova alinej
16.

- iznimno, uz ulicu Trdice. Sestinsku cestu i Mlinove, Gradansku, Markuseveéku, Slanoveéku, Ulicu Vida Rogia. ulicu $tefanovec
i Cugersku cestu primjenjuju se urbana pravila élanka 69. ove odluke.

Odredbom clanka 42. Odluke o izmjenama i dopunama Odiuke o dono!eryu Genmz.’naga urbamsnr.'kog plana grada Zagreba
(Siuzbeni glasnik Grada Zagreba 8/09) u stavku 3., podnasiovu a) u zoni stambene i mj, e Hjene:, dasnja alinegia 16. postala je
alineja 17.

Opca i detaljna pravila primjenjuju se i za gradnju gradevina svih namjena koje se mogu graditi u zoni stambene i mje3ovite namjene.

b) u zeni javne i drudtvene i ngostiteljsko-turistifke namjene:

- gradnja novih gradevina i rekonstrukcija prema programu i normativima osnovne namjene i u skladu s vrijednostima prostora:

- najveca izgradenost gradevne &estice je 30%:

- visina gradevine najvise tri nadzemne etaZe. pri ¢emu je treca etaza potkrovlje bez nadozida:

- najmanji prirodni teren je 40% gradevne ¢estice i nije ga moguce planirati unutar rezervacije prosirenja postojeée ulice, parkovno
ureden;

Odredbom clanka 42. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donoSenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 8/09) u stavku 5., podnasiovu b} u goni javne i druStvene i ugostiteljsko-turisticke namjene:, u alineji 4. iza
rijeci: "Cestice” brisan je zarez i dodane su rijeci: "i nije ga moguce planirati unutar rezervacije proSirenja postojece ulice,”.

- najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne ¢estice je 5.0 m:

- GBP i kj nisu propisani:

- u rekonstrukeiji i gradnji nove gradevine umjesto postojece gradevine. postojeca izgradenost gradevne Zestice i visina. vece od
propisanih. mogu se zadrzati. ali bez povecavanja; najmanji prirodui teren je postojeéi:

- gradoja novih gradevina prema javnom natjeéaju osim ako ¢lankom 99. ove odluke nije odredeno drugaéije:

Odredbom clanka 41. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 7/1 3) pood podnasilovom: ") u Zond Javne | drustvene i ugostiteljsko-turisticke namjene:", u alingji 8. rijeci:

"urbanisti¢ko-arhitektonsk jene su rijecju: "javnom".

Odredbom ¢lanka 39 Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donoSenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 9/16) u stavku 5. pod podnasiovom "b) u zonl jovne i drustvene i ugostiteljsko-turisticke namjene:" alineja
8. je izmijenjena.

- iznimno u ugostiteljsko-turistickoj namjeni izgradenost gradevinske &estice je 40%, a visina gradevine najvi¢e tri nadzemne
etaZe. pri ¢emu se treca etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuéeni kat, uz moguénost gradnje dviju podzemnih eta?a na lokaciji
Gra¢ani Dolje.

Odredbom ¢lanka 42. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donoSenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 8/09) u stavku 3., podnaslovu b} u zoni javne i drustvene i ugostiteljsko-turistidke namjene:, u alineji 9. iza
rijeci: "potkrovije” dodane su rijeci: "ili uvucéeni kat".

Odredbom ¢lanka 39. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 9/16) u stavku 3. pod podnaslovom: "a) u zoni stanbene i mjesovite namjene:"u alingji 9. iza rijeci: "kat”
dodan je zarez.
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7. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina prate se preko baznih indeksa, a
koristiti ¢e se indeksi cijena stambenih nekretnina (ICSN) DrZavnog zavoda
za statistiku (DZS).

Trenutno se koristi bazni indeks iz Il. tromjesedja 2021. godine i iznosi
1562,55.

13.13.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICESY
Molimo korisnike da pri koriStenju podataka [ du izvor.
Users are kindly requested o state the source.

Tromjesade

100.35( 92861 1025t!  10072i 10225 9553

d 104,55/ 9871] 10617/ 10260/ 10658/ 100,93

a3 10513 9776 1065 106,45 10546 100,20

Q4 108,45 %73 110,45 110,46 10867 102.28

2018 o1 100,44 99,03 111,59 11218 110,54 99,57
a2 109,26; 98,51 11147 114510 10933 98.94

o3 . 11232)  10078] 114880 11896 11220/ 10051

a4 113,54 101.48 116,00 115,82 113,50 102,00

2019 af 117,55 109,00 11852 12502 11367 10059
oz 12060 10655! 12340 131,15,  1192¢] 10224

o3 12138  10007)  12390i 13346 11805 10398

ot 12450 10848 128,08 137,38 12035 109,64

2020 o1 12825 10789 13212 14079 12530 1093
02 120,57 111,34 13423 142,54 126,30 115,80

03 12975, 110830 13335  141.08 12691 13,35

a4 13295 10856 13745 14585 12761 11945

2021, af 13419 11337 13820 14543 13280 185,71
oz 13903 11877 143,00 15255, 13434 12247

U ostvarenim transakcijama, u zadnje dvije godine, uodljiv je rasta cijena

nekretnina.
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8. Metoda procjene

- Poredbena metoda

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne
usporedbe transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane
nekretnine i vrijednosti sli€nih nekretnina u stvarnim transakcijama.
Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane ifili su trenutno u ponudi i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.
Prilagodbe u usporedivanju vrSe se na osnhovu podataka o vremenskom
periodu u kojem se usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli€ini
i obliku parcele, infrastrukturi, moguénosti gradnje zoni, itd.

Buduci da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je
cijenu usporednih nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom
njihovih svojstava. Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku
bi cijenu imala usporedna nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i
promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizicku
jediniénu mjeru, Sto je obicno 1m? povrsine (gradevine ili zemljista).

Temeljem ¢&l. 24., st. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina odabrana je
fzv. poredbena metoda kao najprikladnija za procjenu trzisne vrijednosti
zemljista.

Napomena:

Kod poredbe zemljista koriSteni su orijentacijski odnosi vrijednosti zemlji§ta
sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (nn 105/15)
— &lanak 10. i prilogu br.4 navedenog pravilnika.

PRILOG 4.
ORIJENTACIJSKI ODNOGSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA GVISNO O SPREMNOSTT ZA GRADNJU
.......................... Kategorije Zanlifa.coaeesemeenansnrnssaanssdharessssssscnsensss. Idjl vrifednogdinn postotdma..oe e seneesennis
---------- I Y TYETTTTYY 100% LERAALSARS S S LSS LSS RS s s s s
............ e . i
11 25 - 60%

Odabrana je 1. kategorija zemljista.
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Metoda je odabrana jer je prikupljeno najvise podataka o ugovorenim

kupoprodajama (izvor: https://ispu.mgipu.hr/ - eNekretnine).

POREDBENA METODA - zemljiste - S namjena

Predmetna Usporedba Usporedba Usparedba Usporedba Usporeaba Usporedba Usporedba
nekretnina Ne.1 Nr,2 Nr.3 Nr.4 Nr.S Nr.6 N7
Kategarija zemipétal 1 1, 1 1 1 1 1 g
ID ZKC| 1526750 1223734 1312276 1156897 1287525 1527591 1183162
CJENOWNI BLOK| GORNJI GORNJI GORNJI GORMNJE VRAPCE GORNJE GORNJE GORNJE
STENJEVEC STENJEVEC STENJEVEC VRAPCE VRAPCE VRAPCE
zke 321312 3296/13 51580 2384 238774 5315 238713
ko GORNJI GORNJI GORNJ! GORNJI GORNII GORNJI GORNJI
STENUEVEC STENJEVEC STENJEVEC STENJEVEC STENJEVEC STENJEVEC STENIEVEC
[OSNOVNI ULAZN PODACI
Prodajnal/tra?ena cijena u EUR T 25000 00 §3,500,00 45000 00 123.000 00 60.000 00 35 000 00 75 000,00
povr3ina zemljidta 1.063 00 613,00 1.431.00 1.420.68 2.285.00 913 00 900 00 914,00
rCi'ena u EUR/m2 - 40.78 37.39 31.67 5599 8572 3889 82,08
ERONCN ASPEKTI
Vrsta transakcije - realizacija realizacija realzaclja realizacija realizacija realizacija reakzacija
Prlagodba - 1,00 100 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena = 25000 53,500 45000 128 000 50 000 35000 75000
Prilagodena prodajna cijena po m2 = 40,78 3733 31,67 5599 6572 38,89 82,06
[Datum transakcije - 2452021 12.12,2019 10.6.2020 4.32019 166 2020 7.4.2021 2910 2019
[Bazni indeks - dan vrednovanja - 162,55 152,55 152 55 152,55 152,55 152,53 152,55
[Bazni indeks - kvartal kupoprodaje - 152.35 137 38 142,54 133 46 142,34 152,55 137,38
P - wremensko ¢ ye - 1,00 111 1,07 1,14 1,07 1,00 11
Prilagodena prodajna ciena po m2 - 40,78 4151 33,90 654 00 70,33 3839 91,12
Vlasnicka prava Kryno Knjino Knjizno Knyizno Knji2no Krygno Knjzno Kryeno
Aasni& A Aasni€ F— A Asni Aasrst Viasniétvo
Prilagodba - 1,00 1,00 1,00 1.00 100 1,00 1,00
Priagodena prodaina cijena po m2 - 4078 4151 33.90 54.00 7033 3849 91,12
FIZICKI ASPEKTI
Zona prema planskoj dokumentaciji S S S S s s S s
Kis 0,5 0.5 05 0.5 05 05 05 a5
072 072 072 0,72 072 072 0,72 072
Prilagodba - 1,00 1.00 1,00 100 100 1,00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 40,78 41,51 33,80 64 00 7033 38 89 91.12
Kategorija zemljlita 1, 1 1. 1 1. 1 1 1
2. kategorya
50 - BO% vrijednosti 1. kategorije
3 kalegorua‘ ) 1 1,00 100 100 100 1.00 1.00 1,00
25 - 60% wrijednosti 1. kategorije
[tablica 4 priaoga pravinika)
Prilagodba - 1,00 1,00 100 1,00 1,00 1.00 1,00
Pojasnjenje / napomene -
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 40,73 41,51 3390 54,00 70,33 38 89 91,12
ULAZI U IZRACUN {DAVNE) 1 DA DA DA DA DA DA DA
Pojaénjenje / napomene -
Prilagodena prodajna cijena po m2 54,36 40,78 41,51 33,90 54,00 7033 3839 91,12
[Dvostruka standardna devjacita 39,33 1358 12,85 20,45 964 15,97 15 47 35,76
Pravilo 2 sigma pritwatljivo pribvatljivo prihvatljivo pritvatljivo j J
Prosjecna vrjednost 54,36
Apsolutno odstupanje -13,58 -12.35 -20 46 964 15,97 -1547 36,76
Prosjecno odstupanje {+30%) -24 98% -23,63% -37,64% 1773% 29,38% -28 47% 67,61%
Prosjecno odstupanje (£30%) pritvatljivo prihvatljivo nije prihvatlivo pritvatljivo pritvatljivo prtvatljivo nyje privathivo
|ndlikcitor yrjednosh po o Zemdjikts 54,35 40,18 41,31 3350 B 00 7033 33.50 31.12
Ulaz u zraéun (DA I NE) = DA DA NE ALY DA DA NE
Indikeator vrijedroatl po m2 zerdista 3110 40,78 4151 & 00 7033 38.583
51,10 €]
54319 30 €]
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Predmetna Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina Nr.1 Nr.2 Nr.3
Kategorija zemiljista 1. 1. 1. 1.
ID ZKC 971572 1128112 1531191
CJENOVNI BLOK GORNJE GORNJE GORNJE
VRAPCE VRAPCE VRAPCE
zk.E 5326/1 53271 5318
k.o GORNJI GORNJI GORNJI
STENJEVEC STENJEVEC STEMNJEVEC
OSNOVNI ULAZNI PODACIH
Prodajna/trazena cijena u EUR - 34.000,00 8.000,00 20.000,00
povrs§ina zemlji§ta 859,00 2.699,00 643,00 1.483,00
Cijena u EUR/m2 - 12,60 12,44 13,49
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta transakcije - realizacija realizacija realizacija
Prilagodba - 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena - 34.000 8.000 20.000
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 12,60 12,44 13,49
Datum transakcije = 16.3.2018 26.6.2019 9.6,2021
Bazni indeks - dan wrednovanja - 152,55 152,55 152,55
Bazni indeks - kvartal kupoprodaje ™ 112,18 131.15 162,55
Prilagodba - vremensko izjiednacavanje - 1,36 1,16 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 17.13 14,47 13,49
Vlasnicka prava Knjizno Knijizno Knijizno Knjizno
vasnistvo viasnistvo viasnistvo viasnistvo
Prilagodba - 1,00 1.00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 17,13 14,47 13,49
FIZICKI ASPEKTI
Zona prema planskoj dokumentaciji
z z z z
Kis 0 o] o] 0
0,20 D.20 0,20 0,20
Prilagodba - 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 17.13 14,47 13,49
Kategorija zemljiSta T 1 1. s
2. kategorija
50 - 80% vrijednosti 1. kategorije
P kategerija 1 1,00 1,00 1,00
25 - 60% vrijednosti 1. kategorije
(tablica 4 prilaoga pravilnika)
Prilagodba - 1,00 1,00 1,00
Pojasnjenje / napomene it
Prilagodena prodajna cijena po m2 -- 17,13 14,47 13,49
ULAZ] U IZRACUN (DA/NE) h DA DA DA
Pojasnjenje / napomene -
Prilagodena prodajna cijena po m2 15,03 17.13 14,47 13,49
Dvostruka standardna devijacija 3,08 2,10 0,56 1,54
Pravilo 2 sigma prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
Prosjecna vrijednost 15,03
Apsolutno odstupanje 2,10 -0,56 -1,54
Prosjecno odstupanje (+30%) 13,97% -3,71% -10,27%
Prosjecno odstupanje (+30%) prihvatijivo prihvatljivo prihvatljivo
Indikator vriiednosti po m2 zemljidta 15,03 17,13 14,47 13.49
Ulazi u izradun (DA / NE) - DA DA DA
Indikator vriiednosti po m2 zem!jiét__a 15,03 17.13 14,47 13,49
POREDBENA METODA - ZAKL JUCAK
Uskladena vrijednost po m2 15,03 € 113,02 kn
TrZisna wrijednost nekretnine 12.910,77 €] 97,082,88 kn|
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9. Zakljucak

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrduje se trziS§na vrijednost
nekretnine i to zemljiSta, ZemljiSno-knjizni odjel Zagreb, Opdéinskog

gradanskog suda u Zagrebu, z.k.ul.br. 6483.

PROCIJENJENA VRIJEDNOST PONDER PONDERIRANA VRIJEDNOST

TROSKOVNA METODA €0,00 0% €0,00
POREDBENA METODA €67.230,07 100% € 67.230,07
PRIHODOVNA METODA € 0,00 0% €0,00
TRZISNA VRIJEDNOST zemljista N 100% € 67.230,07
TRZISNA VRIJEDNOST (kn) - zemljista 505.538,33 kn
| TRZISNA VRIJEDNOST (kn)- zaokruzeno _ 506.000,00 kn
[TRiléNA VRIJEDNOST - zaokruzeno € 67.291,47
Napomena:

Procijenjena trZidna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno mogude
posti¢i na trZistu te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obragun PDV-a ili poreza

na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporugitelja i same nekretnine).

Karlovac, 08.11.2021.

lzradio i ovijerio:

Marko Markovic, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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10. Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine izradena je struéno, neovisno,
nepristrano, sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima,
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (nn 78/15) i Pravilniku o metodama

procjene vrijednosti nekretnina (nn 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji naéin ne ovisi o

zakljuécima o vrijednosti.

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi

predoceni.

Procjenitel;:
Marko Markovi¢ d.i.g.
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9. Zaklju€ak

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrduje se trzi§na vrijednost
nekretnine i to zemljiSta, ZemljiSno-knjizni odjel Zagreb, Opcinskog

gradanskog suda u Zagrebu, z.k.ul.br. 6483.

PROCIJEMJENA VRIJEDNOST PONDER PONDERIRANA VRIJEDNOST

TROSKOVNA METODA €0,00 0% €0,00
'POREDBENA METODA €67.230,07 100% € 67.230,07
PRIHODOVNA METODA €0,00 0% €0,00
TRZISNA VRIJEDNOST zemijista 100% € 67.230,07
TRZISNA VRIJEDNOST (kn) - zemljista 505.538,33 kn
TRZISNA VRIJEDNOST (kn)- zaokruzeno 506.000,00 kn
TRZISNA VRIJEDNOST - zaokruzeno € 67.291,£‘
Napomena:

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce
postici na trZiStu te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obra¢un PDV-a ili poreza

na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i same nekretnine).

Karlovac, 08.11.2021.

lzradio i ovijerio:

Marko Markovi¢, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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10. Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine izradena je struéno, neovisno,
nepristrano, sukladno priznatim profesionalnim procjenjivagkim standardima,
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (nn 78/15) i Pravilniku o metodama

procjene vrijednosti nekretnina (nn 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji naéin ne ovisi o

zakljuécima o vrijednosti.

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tonost podataka koji su mi

predoceni.

Procjenitelj:
Marko Markovi¢ d.i.g.
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